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1. Osapuolet

1.1.  Finnpark Oy
y-tunnus xx
kotipaikka: Tampere
sahkopostiosoite: xx

1.2.  Tampereen kaupunki
y-tunnus xx
sahkopostiosoite: xxx

1.3.  Finnpark Parkisto Oy
y-tunnus xx
kotipaikka: Tampere
sahkopostiosoite: xxxx

1.1.-1.2. jaljempana yhdessa "Osakkaat" ja kaikki erikseen "Osakas"
1.3. jéljempéana "Yhtio"
1.1.-1.4 jaljempana “Osapuolet”

2. Sopimuksen tausta

Osakkaat ovat huolellisesti ja itsendisesti arvioineet taman sopimuksen (jaliempana myos
”Osakassopimus”) heille tuomat oikeudet ja velvollisuudet sekad sopimusjarjestelyyn liittyvat riskit
ja mahdollisuudet.

3. Sopimuksen tarkoitus ja Osapuolten tavoitteet

Osakkaiden ensisijaisena tavoitteena on rakennuttaa Tampereen kaupungin alueella maanalaisia
ja maanpaallisia, ei markkinaehtoisesti toteutettavia, pysakdintilaitosrakennuksia tai -alueita seka
vuokrata niita kolmansille hankintalain edellyttamin tavoin. Yhtion voi toimialaansa liittyen
harjoittaa kiinteistoliiketoimintaa ja siihen liittyvaa sijoitus- ja kiinteistokehitystoimintaa.

Yhtion ja Finnpark Oy:n muiden tytaryhtididen tarkoituksena on kehittdaa Yhtion omistamia
tontteja, joilla talla hetkella sijaitsee Finnpark Oy:n tytaryhtididen omistamia rakennuksia, siten,
ettd tonttien kayttotarkoitusta muutetaan yhdessa Osapuolten erikseen sopimalla tavalla. Yhti6
ja Finnpark Oy:n tytaryhtiot tekevat erikseen jokaista tonttia koskien erillisen yhteistyésopimuk-
sen, jossa sovitaan muun ohella aloitettavan kaavoituksen tavoitteista, kustannusten jaosta,
kertyvien tuottojen jakautumisesta seka tontin ja silla sijaitsevien rakennusten mahdollisesta
myynnista.

4. Yhtion omistus ja rahoitus

Yhtion osakeomistus on jakautunut seuraavasti:
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e Finnpark Oy omistaa yhteensa 51 osaketta, joka vastaa 51 % koko yhtion osakekannasta

e Tampereen kaupunki omistaa yhteensd 49 osaketta, joka vastaa 49 % koko yhtion
osakekannasta

Yhtion tarvitsema rahoitus on tarkoitus hankkia osakepddomaan, sijoitetun vapaan oman
padoman rahastoon tehtavilla padomasijoituksilla, vieraan pdaoman rahoituksella ja 3. kohdassa
mainituilla kiinteistokehittamisesta kertyvilla tuotoilla. Yhtion toiminnan rahoittaminen vieraalla
padomalla edellyttdd todennadkoisesti Tampereen kaupungin takauksia. Taman lisdksi Finnpark
Oy:n tai sen tytaryhtididen tarkoitus on tehdd Yhtioon paaomasijoituksia ja/tai myontaa Yhtiolle
konserniavustusta kiinteistokehittamisesta kertyvilld varoilla.

Osakkailla ei ole tdaman Osakassopimuksen perusteella tai muutoinkaan velvollisuutta osallistua
mahdollisiin Yhtion osakepddaoman korotuksiin, osakepadomasijoituksiin, optioiden merkintaan
eikd antaa Yhtiolle lainaa eikd Yhtion vastuiden puolesta takauksia tai vakuuksia. Mikali Yhtio
jatkossa tarvitsee lisdrahoitusta, pyritdan se jarjestamaan tulevaisuudessa rahoituslaitoksista
normaalein ehdoin ilman vakuutta tai Yhtion omin vakuuksin. Jos Yhti6lla ei ole mahdollisuutta
saada mainittua vieraspdaomarahoitusta, on Yhtiolla jéljempana mainituin tavoin Iahtokohtaisesti
mahdollisuus hankkia rahoitusta ensisijaisesti Osakkailtaan. Osakkaat eivat kuitenkaan ole talla
sopimuksella velvoitettuja rahoittamaan Yhtiota.

Mybhemmissa ainoastaan Osakkaille kohdistetuissa osakeanneissa tai mahdollisissa optio- ja
muita osakeyhtitlain (OYL) 10 luvun 1 §:ssa tarkoitettuja oikeuksia koskevissa liikkeeseenlaskuissa
tarjotaan Osakkaille merkintdoikeus osakeomistusosuuksien mukaisessa suhteessa. Osuutta
maaritettdessa otetaan kuitenkin huomioon osakkeet, jotka kullakin Osakkaalla olisi oikeus
merkitd hallussaan olevien osakkeiden ja mahdollisten optio- tai muiden OYL 10 luvun 1 §:ssé
mainittujen osakeinstrumenttien perusteella, riippumatta siita, olisiko kyseiselld Osakkaalla oikeus
merkitd osakkeita hallussaan olevan osakeinstrumentin perusteella jarjestettdavan uuden
osakeannin tai optio- tai muun OYL 10 luvun 1 §:ssa tarkoitettuja oikeuksia koskevan
liikkeeseenlaskun aikaan.

Mikali joku Osakkaista ei halua merkitda osakkeita tai optio- tai muita OYL 10 luvun 1 §:ssa
tarkoitettuja osakeinstrumentteja, muilla Osakkailla on oikeus merkita taman osuus
osakeomistusosuuksiensa mukaisessa suhteessa.

Kaikesta huolimatta Osakkaat sitoutuvat (merkintdetuoikeuksin toteutettavan) osakeannin tai
muun annin toteuttamiseen, mikali anti on tarpeellinen osakeyhtilain mukaisen osakepadaoman
negatiivisuuden tai konkurssin valttamiseksi. Osakkaalla on tallaisessa tilanteessa velvollisuus
dadnestaa Osakkaille suunnatun annin puolesta myos tilanteessa, jossa Osakas ei itse osallistu
antiin. Selvyyden vuoksi todetaan, etta Osakkailla ei ole tallaisessakaan tilanteessa velvollisuutta
merkita osakkeita tai muita arvopapereita.

Elleivat Osakkaat muuta yksimielisesti pdata, kaikki osakeannit ja optio- tai muita OYL 10 luvun 1
§:ssa tarkoitettuja oikeuksia koskevat liikkeeseenlaskut toteutetaan markkinaehtoisin perustein
kaypaan hintaan.

5. Osakekirjat
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Osakkeista ei anneta osakekirjoja.
6. Osakkeiden panttauskielto

Osakkaalla ei ole oikeutta pantata osakkeitaan tai optio- tai muita OYL 10 luvun 1 §:ssa
tarkoitettuja oikeuksiaan ilman muiden Osakkaiden kirjallista suostumusta.

7. Paatoksenteko yhtiokokouksessa

Paatokset Yhtion yhtiokokouksessa tehdaan osakeyhtidlain ja Osakassopimuksen mukaisesti seka
osakeyhtidlain mukaisessa jarjestyksessa. Paatoksen tekeminen Yhtion yhtiokokouksessa
seuraavissa asioissa edellyttaa kuitenkin kaikkien osakkeenomistajien hyvaksyvan paatoksen:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

g)
h)

i)
j)
k)

1)

Yhtion yhtiojarjestyksen muuttaminen;

Yhtion muun kuin ei markkinaehtoisen toiminnan harjoittamisen aloittaminen;
Osakepadoman korottaminen ja alentaminen sekd omien osakkeiden lunastaminen;
Suunnatusta osakeannista paattaminen;

Hallituksen valtuuttaminen pé&ittamaan optioiden liikkeellelaskusta, omien
osakkeiden lunastamisesta, vaihtovelkakirjalainan tai optiolainan ottamisesta;
Fuusiosta tai jakautumisesta paattamien;

Yhtion asettaminen selvitystilaan;

Yrityksen saneerauksesta annetun lain tarkoittamaan menettelyyn hakeutuminen;
Yhtion purkaminen;

Yhtion yhtidjarjestyksen toimialan mukaisen liiketoiminta-alueen myyminen tai
lopettaminen;

hallituksen jasenten lukumaéarasta paattaminen tai Osakassopimuksessa sovitun
lukumaaran muuttaminen;

osingonjaosta padttaminen;

Yhti6lla on Yhtion yhtidjarjestyksen mukaan, osakeyhtidlain edellytysten tayttyessa, oikeus
palauttaa muun kuin uuden osakkeen merkintahinnan maksun yhteydessa Yhtion sijoitetun
vapaan oman padoman rahastoon tehtyja sijoituksia niille Osakkaille, jotka tallaisia sijoituksia
Yhtiéon ovat tehneet. Osakkaat sitoutuvat hyvaksymadan Yhtion yhtiokokouksessa mainitut
padomapalautukset, kun mainittujen palautusten edellytykset tayttyvat.

8. Yhtion hallitus

Yhtion hallitukseen nimetaan viisi hallituksen jasenta, ellei yksimielisesti sovita muusta hallituksen
jasenten maarasta. Yhtion hallituksen jasenet seka hallituksen varajasenet paatetaan Yhtion
yhtiokokouksessa siten, ettda Tampereen kaupungilla on oikeus nimeta kolme ja Finnpark Oy:lla
kaksi hallituksen jasenta. Tampereen kaupunki nimeaa hallituksen puheenjohtajan.

9. Paatoksenteko hallituksessa

Paatokset Yhtion hallituksessa tehddaan osakeyhtidlain ja Osakassopimuksen mukaisesti seka
osakeyhtidlain mukaisessa jarjestyksessa.
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10.

11.

12,

13.

14.

15.

Yhtion hallituksella on velvollisuus noudattaa voimassa olevaa Tampereen kaupunkikonsernin
tytaryhteisdjen konserniohjetta, ellei osakeyhtio- tai muusta pakottavasta lainsdadanndsta tai
yhtiojarjestyksesta muuta johdu.

Toimitusjohtaja

Yhtion hallitus nimittaa ja erottaa toimitusjohtajan, mikali hallitus on paattanyt, etta Yhtiolla on
toimitusjohtaja.

Osingonjako

Yhtion tarkoituksena ei ole jakaa voittoa osakkeenomistajilleen. Yhtion voitto on tarkoitus kayttaa
tdysimaaraisesta toimialan mukaiseen toimintaan.

Yhti6lla on osakeyhtidlain edellytysten tayttyessa oikeus palauttaa muun kuin uuden osakkeen
merkintdhinnan maksun yhteydessa Yhtion sijoitetun vapaan oman pdaaoman rahastoon tehtyja
sijoituksia niille osakkeenomistaijille, jotka tallaisia sijoituksia Yhtioon on tehnyt.

Mikali Yhtio puretaan, edelld mainitut osakkeenomistajan yhtion sijoitetun vapaan oman pddoman
rahastoon tekemat sijoitukset palautetaan osakkeenomistajalle ennen kuin Yhtion Osakkaalla
oikeus saada osakkeilleen tuleva osuus yhtion netto-omaisuudesta.

Sopimukset Osapuolten vililla

Kaikki Osakkaiden ja Yhtion valiset sopimukset tulee tehda yleisesti kaytossa olevin normaalein
ehdoin noudattaen kadypia markkinahintoja ja niilla pitda olla aina Yhtion kannalta
lilketoiminnallinen peruste.

Muut Osakkaiden oikeuksiin liittyvat sopimukset

Osakkaat vakuuttavat, etteivat ne ole tehneet, eivatka taman Osakassopimuksen voimassa ollessa
tule tekemaan muuta osakassopimusta tai muita sopimuksia, joissa sovittaisiin tassa sopimuksessa

sadnnellyista tai niihin vaikuttavista asioista.

Yleisvelvoite
Osakkaat sitoutuvat itse, asiamiehensa tai edustajansa valityksellda ddanestamaan ja toimimaan

yhtiokokouksessa, hallituksessa ja kaikissa muissa yhteyksissa tavalla, jota Osakassopimuksen
noudattaminen edellyttaa.

Vakuutukset
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Yhti¢ sitoutuu ottamaan erikseen sovittavat tavanomaiset Yhtion liiketoimintaan liittyvat
vakuutukset.

16. Tiedonsaantioikeus

Osakkailla on rajoittamaton oikeus tutustua Yhtion kirjanpitoon, sopimuksiin ja muuhun Yhtion
hallussa olevaan Yhtiota koskevaan materiaaliin, oikeus nimeta ulkopuolinen tilintarkastaja omalla
kustannuksellaan tutkimaan sanottua materiaalia seka saada Yhtion tilintarkastajilta kaikki ndiden
laatimat muistiot sekd muuta haluamaansa Yhtiota koskevaa tietoa. Yhtio pyytaa tarvittaessa
Osakkaiden vaatimat tiedot ja asiakirjat Yhtion tilintarkastajalta ja luovuttaa ne Osakkaalle. Lisdksi
Osakkaalla on oikeus saada sen edellyttamat kohtuulliset sdannoélliset Yhtion liiketoimintaa
koskevat raportit Yhtiolta viivytyksetta.

17. Osakkeiden myynti ja lunastus

Yhtion yhtidjarjestykseen on kirjattu suostumus- ja lunastuslauseke. Osakkaat ja niiden
nimeamat hallituksen jasenet sitoutuvat noudattamaan naita yhtiojarjestyksen maarayksia.

18. Muutosten tekeminen

Muutokset tdhan Osakassopimukseen on tehtava kirjallisesti ja Osakkaiden yksimieliselld
paatoksella.

19. Tulkintajarjestys

Tahan Osakassopimukseen sovelletaan tdydentaving yhtidjarjestyksen maarayksia. Mahdollisissa
ristiriitatilanteissa sovelletaan ensisijaisesti taman Osakassopimuksen maarayksia, toissijaisesti
yhtidjarjestyksen maarayksia.

20. Sopimuksen voimaantulo ja voimassaolo

Tama Osakassopimus tulee voimaan, kun kukin Osakas on sen allekirjoittanut.

Tama Osakassopimus hyvaksytaan Yhtiota sitovaksi taman Osakassopimuksen allekirjoittamisen
yhteydessa pidettavassa yhtiokokouksessa.

Tama Osakassopimus on voimassa kunkin Osakkaan osalta niin kauan kuin Osakas on Yhtion
osakkeenomistaja. Yhtion osalta tama Osakassopimus lakkaa olemasta voimassa, kun kaikki Yhtion
osakkeet ovat yhden Osakkaan hallussa. Taman sopimuskohdan osalta Osakkaana pidetaan myaos
sitd, jolla on omistuksessaan vain Yhtion optioita, optiotodistuksia tai vaihtovelkakirjalainoja. Tama
Osakassopimus lakkaa olemasta voimassa, kun Yhtion koko osakekanta myydaan tai Yhtio
sulautuu toiseen yhtioon. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd taman Osakassopimuksen ehtojen
vastainen osakkeiden luovutus ei vapauta luovuttajaa sopimuksen mukaisista velvoitteista.

Osakassopimuksen Erimielisyydet- ja Sovellettava laki -kohdat sitovat Osakkaita vield senkin
jalkeen, kun Osakas on lakannut olemasta tdman Osakassopimuksen osapuoli.
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21. Koko sopimus

Tama Osakassopimus kasittdd Osakkaiden valisen sopimuksen ja yhteisymmarryksen
kokonaisuudessaan. Aiemmat Osakkaiden valiset mahdolliset tdman Osakassopimuksen aiheita
koskevat osakassopimukset tai muut suulliset tai kirjalliset valipuheet ovat mitattémia tai niiden
voimassaolo katsotaan paattyneeksi timan Osakassopimuksen voimaantullessa.

22. Sopimuksen osittainen patemattomyys tai mitattémyys

Mikali osa tasta Osakassopimuksesta on tai tulee lainsdadannollisten muutosten takia, viranomais-
maarayksella tai muista syistd patemattomaksi tai mitdattomaksi, on Osakassopimus muilta osin
yha voimassa. Osakkaat sitoutuvat talléin neuvottelemaan Osakassopimuksen muuttamisesta
siten, ettd Osakkaiden yhteinen alkuperdinen sopimustahto toteutuu mahdollisimman tarkasti.

23. Sopimuksen siirtdminen

Tata Osakassopimusta ei voida siirtda ilman kaikkien Osakkaiden suostumusta lukuun ottamatta
siirtoja, joissa osakkeiden luovutus ja siihen liittyva sopimuksen siirto on tapahtunut 18. kohdan
mukaisesti.

24. Tiedoksiannot
Taman Osakassopimuksen mukaiset ja muut Yhtioon liittyvat ilmoitukset ja tiedoksiannot voidaan
lahettda todisteellisesti joko sdhkopostilla tai kirjattuna kirjeend, ellei tassa Osakassopimuksessa
ole muuta tiedoksiantotapaa ilmoitettu. Iimoitukset ja tiedoksiannot katsotaan asianmukaisesti

toimitetuiksi, kun sdhkoposti on ldhetetty ja siitd on saatu vastaanottoilmoitus tai, kun kirjatun
kirjeen lahettamisesta on saatu vastaanottotodistus.

Osakas on velvollinen ilmoittamaan Yhtidlle seka postiosoitteensa ja sahkopostiosoitteensa.
Yhteystietojen muutoksista on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti kaikille Osakkaille.

Osakas on itse vastuussa yhteystietojen muutoksen ilmoittamisen laiminlyonnin seurauksena
mahdollisesti aiheutuneesta vahingosta.

25. Erimielisyydet

Tasta Osakassopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet ratkaistaan Pirkanmaan karajaoikeudessa.
26. Sovellettava laki

Tahan Osakassopimukseen sovelletaan Suomen lakia, soveltamatta sen lainvalintaa koskevia

saannoksia.

27. Sopimuskappaleet
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Tata Osakassopimusta on laadittu kolmena samasanaista kappaletta, yksi kullekin Osakkaalle ja
yksi Yhtidlle.

Tampereella, xx. padivana xxxkuuta 2024

Finnpark Oy Tampereen kaupunki

Finnpark Parkisto Oy



